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１ ． 都 市 計 画 マ ス タ ー プ ラ ン 策 定 の 目 的  

１．都市計画マスタープランとは 

都市計画マスタープランは、平成４（1992）年６月の都市計画法の改正により創設された

制度で、同法第18条の２“市町村の都市計画に関する基本的な方針”のことをいいます。 

住民に最も近い立場にある市町村が、その創意工夫の下に住民の意見を反映し、都市づく

りの具体性のある将来ビジョンを示し、地区別の整備課題に応じた整備方針などをきめ細か

くかつ総合的に定め、市町村の都市計画の総合的な指針となるものです。 

なお、都道府県において、「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針（以下、「都市計

画区域マスタープラン」とする。）」を定めることとなっており、一体の都市として整備、

開発及び保全すべき区域として定められる都市計画区域全域を対象として、一市町村を超え

る広域的観点から、区域区分をはじめとした都市計画の基本的な方針を示したものとなって

います。 

一方、市町村が作成する「都市計画マスタープラン」は、「都市計画区域マスタープラン」

（南部大阪都市計画区域マスタープラン）や、市町村の基本構想（「第５次泉佐野市総合計

画」）に即して、地域に密着した都市計画に関する事項を定めることとなっています。 

 

 

２．都市計画マスタープラン策定の背景 

泉佐野市では、平成11（1999）年３月に「泉佐野市都市計画マスタープラン」を策定し、

その後、「第４次泉佐野市総合計画」の策定に合わせて、平成21（2009）年３月に改定を行

い、各種取り組みを進めてきました。 

平成21（2009）年の計画策定後、都市計画を取り巻く社会状況は大きく変化し、それに伴

い、根拠法となる都市計画法をはじめとする関連法令の改正が行われました。また、大阪府

や本市の上位・関連計画の改定及び策定が行われました。 

このような中、法改正への対応や、上位・関連計画との整合、事業などの進捗状況を踏ま

えた取り組みの見直しを行うため、本計画を改定しました。 
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平成 21（2009）年  泉佐野市都市計画マスタープラン改定 
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平成28（2016）年 
大阪府における都市計画の

あり方（答申） 

平成30（2018）年 
第８回市街化区域及び市街
化調整区域の区域区分変更
についての基本的な方針 

平成25（2013）年 
第７回市街化区域及び市街
化調整区域の区域区分変更
についての基本的な方針 

平成23（2011）年 
都市計画（道路）見直しの 

基本方針 

平成23（2011）年 
都市計画公園・緑地（市町村
公園）見直しの基本的な 

考え方 

平成 31（2019）年  泉佐野市都市計画マスタープラン改定 

大阪府の動向 本市の動向 

平成26（2014）年 
第４次泉佐野市総合計画 

後期基本計画 

平成27（2015）年 
泉佐野市人口ビジョン 

泉佐野市まち・ひと・しごと
創生総合戦略 

平成28（2016）年 
南部大阪都市計画区域 

マスタープラン（一部改定） 

平成29（2017）年 
泉佐野市公共施設等 

総合管理計画 

平成23（2011）年 
都市計画法の改正 

・都市計画決定等に対する都
道府県知事の関与の変更 

（市にあっては、同意を要し
ない協議） 

・市町村の都市計画決定権限
の拡充（地域地区、都市施
設、市街地開発事業 等） 

平成24（2012）年 
都市の低炭素化の促進に関

する法律の制定 
・低炭素まちづくり計画の創設 

平成26（2014）年 
都市計画法の改正 

・地域地区での居住調整地域、
特定用途誘導地区の創設 

平成26（2014）年 
都市再生特別措置法の改正 
・立地適正化計画の創設 

 国の動向（法改正等） 

図 序-1 泉佐野市都市計画マスタープラン改定の背景 

平成25（2013）年 
用途地域の指定のガイドライン 

平成29（2017）年 
大阪府国土利用計画 

（第五次） 

平成30（2018）年 
都市計画法の改正 

・田園住居地域の創設 
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３．都市計画マスタープランの位置づけ 

泉佐野市都市計画マスタープランは、「第５次泉佐野市総合計画」及び「南部大阪都市計

画区域マスタープラン」に即した計画とし、都市づくりに関する各計画との整合を図るもの

とします。 

泉佐野市総合計画が市民生活に関わるさまざまな計画の基本方針を示すものであるのに対

し、泉佐野市都市計画マスタープランは、総合計画のまちづくりを具体化していく手段とし

ての都市計画に関する基本的な方針を示しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

整合 

連携 

南部大阪都市計画区域 

マスタープラン 

（都市計画区域の整備、開発及

び保全の方針） 

 

泉佐野市 

都市計画マスタープラン 

関連計画 

・泉佐野市人口ビジョン 
・泉佐野市まち・ひと・しごと創生

総合戦略 
・泉佐野市公共施設等総合管理計画 
・泉佐野市空家等対策計画 
・泉佐野市みどりの基本計画 
・泉佐野市バリアフリー基本構想 
・泉佐野市地域防災計画  等 

将来ビジョン・大阪 

大阪府国土利用計画 

（第４次・第５次） 

都市計画の決定または変更 

●地域地区         ●促進区域 
●都市施設         ●市街地開発事業 
●市街地開発事業等予定区域 ●地区計画 

        等 

その他の取り組み 

●各種法令・条例等の制度の活用 
●地区レベルでのルールづくり 
●他法令に基づく計画の策定  

等 

即す 

整合 

適合 

即す 即す 

図 序-2 泉佐野市都市計画マスタープランの位置づけ 

第５次泉佐野市総合計画 
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４．都市計画マスタープラン策定の視点 

平成21（2009）年の泉佐野市都市計画マスタープラン策定以降の本市の都市づくりを巡る

さまざまな環境の変化に応じ、次のような視点から今回の改定を行うものとします。 

 

● 広域的かつ長期的視点に立った計画づくり 

広域的かつ長期的視点に立ち、本市の都市づくりに関連する社会経済環境や都市環境

の変化に対応するとともに、都市計画事業などの進捗状況を踏まえ、上位計画となる「第

５次泉佐野市総合計画」との整合を図りながら、本市の将来都市像の実現に向けた都市

づくりの方針を示します。 

● 都市づくりを具体化する都市計画施策の明確化 

本市の都市づくりに関する課題を抽出し、課題の解決と本市の将来都市像の実現に向

けた施策を示します。 

● 協働の都市づくりの推進 

本計画の策定を契機に、市民の都市計画への理解と関心を高め、協働により施策を実

施し、本市の将来都市像の実現をめざします。 
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２ ． 都 市 計 画 マ ス タ ー プ ラ ン に つ い て  

１．計画の対象区域 

泉佐野市全域が南部大阪都市計画区域に指定されていることから、本計画の対象区域は、

泉佐野市全域とします。 

 

 

２．計画の目標年次 

泉佐野市都市計画マスタープランは、長期的な視野から概ね20年後の都市の姿を展望した

上で、10年間で実現すべき事項について定めることとなっています。 

そのため、本計画の基準年次を平成30（2018）年度とし、目標年次は「第５次泉佐野市総

合計画」の計画期間と合わせ、2028年度とします。 

 

 

３．都市計画マスタープランの構成 

泉佐野市都市計画マスタープランは、「はじめに」、「泉佐野市の現状と課題」、「都市

づくりの目標」、「全体構想」、「地域別構想」、「都市づくりの推進に向けて」の６つの

章で構成されています。 
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序 章 はじめに 

１．都市計画マスタープラン策定の目的 

２．都市計画マスタープランについて 

第１章 泉佐野市の現状と課題 

１．泉佐野市の現状 

２．住民意向の把握 

３．都市を取り巻く社会動向と本市の課題 

４．分野別課題 

第２章 都市づくりの目標 

１．泉佐野市の将来都市像 

２．将来目標人口 

３．都市づくりの目標 

４．将来都市構造 

第３章 全体構想 

１．土地利用の方針 

２．都市施設の方針 

３．市街地整備の方針 

４．景観形成の方針 

５．環境保全の方針 

６．都市防災の方針 

第４章 地域別構想 

１．地域区分 

２．地域別構想 

  ・臨海ゾーン 

  ・沿岸ゾーン 

  ・内陸ゾーン 

  ・山地ゾーン 

第５章 都市づくりの推進に向けて 

１．都市づくりの推進体制 

２．関係機関との連携 

３．都市計画マスタープランの進行管理 

図 序-3 泉佐野市都市計画マスタープランの構成 
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